ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 20212 11 786
zagtupena starostom obee Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimate!’) na jednej strane

a
2, Néjomea: Soita GAZIOVA, rod. Sandrikov

ffvaijr pobyt: Vychodné 988/2, 972 47 Oslany
ako ndjomca (dalej len n4jomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechiva n4jomcovi do ndjmu na dobu urdit najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo difa 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovan{ dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAvAznym
nariadenim o nakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do ngjmu byt €. 09 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 988/2 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. & 2022/202, v k.4 obce Oslany,
na II. poschodi - TII. nadzemnom podlaZi, pozostavajiici z 2 izieb, kuchyne a prislufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomeovi na zéklade ¥iadosti néjomeu o prediZenie ngjomného vztahu
zo diia 11. 06. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 59/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila
01. 07. 2021, bod IL, pism. ¢) o prediZeni najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt I. kategorie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrlna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica &. 09.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzat{ bytu, ktoré tvari stitast najomne;j
zmluvy.
I]I. r
Doba trvania nijmu, jeho predlZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 09. 2021 do 31. 08. 2022,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najommej zmluvy, pri splneni podmienck ndjmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ néjomeca najomného bytu zénjem o predizenie nsjomného vzfahu {doby
trvania ndjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti nj omnej zmluvy doruéit’ na Obecny
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trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o prediZenie podand ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri néjomnu zmluve na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, ngjomna zmluva zanika.

Podas doby tryania n4jmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Njjomny vztah mbZe potas dojednane]j doby trvania najmu zaniknt’;

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisommou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany najoract, pridom nijom bytu sa skondi poslednym diom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak ndjomca a nZivatelia byt

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajiice znajmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vCas
néjomné alebo tihradu za ploenie poskytované s uZivanim bytu za Sas dlh3f ako 2 mesiace,

c¢) alebo ten, kto s nita byva, napriek pisotnnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prishuenstvo, spoloéné pricstory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné udely ako na byvanie alebo ak
n&jomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne poru¥uji pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozuji bezpednost’ alebo poruuji dobré mravy v dome,

¢) neuzfvajh byt bez vaznych dovodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sii uvedene na
evidentnom liste k tomuto bytu {do toho sa nezapogitavaji navstevy kratgie ako 15 dni),

g) ak je potrcbné z dovodu verejného ziujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no uivar, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemoZno uZivat',

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ mus{ byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnych otédzkach sa skonenie néjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonSenia néjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajacom dobe uZfvania.

Iv.
Vyéka a splatnost’ ndjomného
a fibrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vy¥ka najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych praviych predpisov pre tento iyp
najommnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo viske 142,50 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania n4jomnej zmhivy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohowi hradu za ploenia poskytované s uzivanim bytu vo vjike 67,83 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacicho obdobia (kalend4rneho roka) bude zéloha podla prislusnych platnych
prévnych predpisov vyGétovand. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny uhradit’ najneskér
do 7 dnf na G&et spraveovskej spolotnosti BENET, sx.0., s0 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo uétu v tvare IBAN SK47 0200 6000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a eviden¢ny list, kiory obsahuje vypocet
n4jomného a Ghrady za plnenia, poskytované s nzivanim bytu.
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Néjomea je povinny platit’ najomné a zalohové uhrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesaine vo v§¥ke 210,33 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0. so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priCom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na Get spraveu najneskdr v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjommé alebo Ghradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dni po
i¢j splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vygke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deil omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitelstve. V uznesent, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informacnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomen.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodivku elekirickej energie do bytu si bude najomea objedndvat’ vo
vlastnom mene u prislunych dodévateFov.

- Néjomca zérovefi beric na vedomie, ¥e dodavky ostatnych sluFieb spojenych s u#vanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, doddvku elekirickej energie do spolo€nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdrzba zabezpe€uje spraveovska spoloénost BENET, s.1.0., so sidiom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novak » v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

. Prava a povinnosti zmluynych strén sa riadia Obtianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnostf sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomca pred podpisanim nadjomnej zmluvy zlo#il na ddet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéna zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 140,00 € ako
finanénd zdbezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na néjommom ashuizieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomea tito povinnost spinil diia
17. 07, 2014.

Ak dbjde zo strany nijomecu kneplateniu nagjomného a thrad slu¥ieb bude s nfm ukondeny
ndjomny vztah pred uplynutim rofnej doby a nezaplatens Sast’ najomného a sluieb spojenych
s nagjmom bude uspokojens z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane
po odpotitant nezaplateného néjomného a slu¥ich spojenych s ndjmom sa nijomcom vrati pri
skon€eni nijomného vztahu do 30 dnf po ukondeni ndjmu na Glet, ktory witili ndjomeovia.
Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak d6jde ku skondeniu ngjomného vztahu zinych dovodov ako je neplatenie
ndjomného a vihrady sluzby spojenej s ndjmom, priom potas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy vhrddzané Zadne nedoplatky na strane najomcov a nédjomcovia v Ease skondenia
néjmu nebudt mat’ voéi obei Hadne zavizky spojené s u¥fvanim njomného bytu, bude finandna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondent najmu na idet, ktory urdil n4jomeca. Podmienkou
vrétenia finanénej zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% z finantnej zabezpeky zadr¥at do doby najbliZiieho
vylCtovania sluZicb spojenych s uZfvanim bytn za udelom zapodftania z4vizkov najomecu
vzniknutych z titulu vyGttovania zélohovych Ghrad.

¢} Do tychto bytov sa mo¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zifa
v spolotnej domicnosti a roditia nijomecu, Néjomeca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne u¥fvat.

d} U tychto bytov nemozno uplatiiovat prechod néjmu v zmysle § 706 Obdianskeho zakonnika.
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U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcanoi bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondend najmu v doteraz pridelenom byte a0 prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej ngjomnej Zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na N4jomeoy.

N4jomca nesmie vykondvat' v byte iadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlasiné naklady.
Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dnd nahlésit’ na Obecny Grad Oslany kazdd zmenu,
Itord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutonost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutonost’ vopred
ozn4mit’ prenajimatelovi aby mohol yykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ n&jom.
Néjomca ndjomného bytu neméa narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukondeni néjmu z akéhokolvek dovodu a akymkofvek spdsobomo.

K terminu ukondenia néjmu je njomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u#ivania, pritom nesie zodpovednost’ za spbsobené gkody aje povinny ich
prenajfmateFovi nahradit’.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za ulelom zabezpebenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najomného vztahu néjomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia 09,
09. 2014 v notérskom urade Februrova 153/3 v Partizanskom Mgr. Martinom Vyskokom,
notérsky zépisnicu & N 505/2014, NZ 3297 8/2014, NCRIs 33643/2014, v kiorej vyhlasil, Ze
stihlasi s exekiiciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exelutného poriadku pre pripad, Ze
najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokol'vek dévodu upraveného
v ndjomnej zmluve a najomea dobrovoPne neuvolni a neodovzda vZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérske; zépisnici zéroveli néjomea urdil aj miesto na ktoré budi vypratang
vietky hnutefné veci patriace n4jomeom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

v

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava sadastou aj tejto nijomnej zmiuvy.

V pripade, e sa ngjomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'abuge,
spravea zabezpeti vypratanie nijommého bytu na naklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zépisnici.

Mesatny sty prijem ¥iadatelov, vypotitany ako sucet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolocne podFa osobitného predpisu je vys$¥ ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu 2 pristusného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvy¥eny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesatny prijem o0sb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevy§uje hranicu prijmu uréemy zakonom NR SR €. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani,

VI.
Osobitné nstancvenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnych podmienkach:

v byte nesmie nijomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ska ¢innost’,
v bytovom dome bude spoloiny rozvod televizneho signélu, :
montovanie individudlnych antén je moZné len na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatel’a,

drobué domdce zvieratd (napr. pes, matka) md¥e ndjomca vbyte chovat len na zéklade
pisomne]j Fadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. In¢ zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat ani so sihlasom ostatnych nijomcov,

najomca sa zavizuje poéas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, priom pojem drobnych
opray a ndkladov spojengch s benou Gdrbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskordich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.
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- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych ldajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruiuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych Gdajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislugného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych tidajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimen4 s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spoloCnosti BENET, s. . 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykondvajucej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomne; zmluvy sa m67u uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito nijomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahujui ind upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

Ar P Lns
V Oslanoch, diia 30. 08. 2021 V Oslanoch, dita ..%”" ‘f/’w/ /
Prenajimatel’: Najomca:
/ '
Obec Oslany —
o DWWy < Cem v ‘
FrantiSek PRIEK AL V

starosta obce
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